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B) GRAFIČKI PRILOZI – izvedeno stanje 

 

Tlocrti: 

        -  Suteren 

        -  Prizemlje 

        -  1. Kat 

        -  Krovište 

Presjeci: 

- A-A 

- B-B 

Pročelja: 

- Sjever 

- Istok 

- Jug 

- Zapad  

Fotografije 
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"APERTUM“ d.o.o., Stepinčeva 75, 21000 Split, OIB: 87235699342, zastupan po direktoru Ante Martinis 

 

i 

 

“TALUS PLANUM“ d.o.o., Palmotićeva 7, 21000 Split, OIB: 94691507359, zastupan po direktoru Nikola Vladović 
 

sklapaju sljedeći: 

 

UGOVOR 

O POSLOVNOJ SURADNJI 

 

članak 1. 

Ugovorne strane su suglasne da su članovi ili da imaju zaposlene djelatnike koji su članovi Hrvatske komore 

arhitekata i Hrvatske komore inženjera građevinarstva, da su upisani u Imenik ovlaštenih arhitekata ili inženjera, te 

stekli pravo uporabe strukvonog naziva „ovlašteni arhitekt“ ili „ovlašteni inženjer“. 

 

članak 2. 

Ugovorne strane ovim Ugovorom ugovaraju poslovnu suradnju na izradi svih vrsta projekata i poslova koje 

„ovlašteni arhitekt“ i „ovlašteni inženjer“ imaju pravo ovjeravati prema posebnim zakonima i propisima. 

 

članak 3. 

Međusobni odnosi u pogledu vrijednosti poslova i rokova plaćanja utvrđivati će se ponudom za svaku projektnu 

dokumentaciju zasebno. Plaćanje će se vršiti prema ispostavljenim računima. 

 

članak 4. 

Ugovorne strane su suglasni da Ugovor o poslovnoj suradnji nije vremenski ograničen, i na snazi je dok ga jedna 

strana potpisnica pismeno ne otkaže. 

 

članak 5. 

Ugovorene strane su suglasne da će sve eventualne sporove iz ovog Ugovora rješavati mirnim putem, a ako u tome 

ne uspiju, donošenje odluke prepustit će stvarno nadležnom sudu u Splitu. 

 

članak 6. 

Ovaj Ugovor stupa na snagu i obvezuje danom obostranog potpisa, a sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, za 

svaku ugovorenu stranu po 1 (jedan) primjerak. 

 

U Splitu, 01. srpanj 2019. 

 

Za „Talus planum" d.o.o.                                                              Za „Apertum d.o.o.“ 

          Direktor:                                                                                       Direktor: 

  Nikola Vladović.                                                                              Ante Martinis 
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Temeljem  Zakona o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama 
(NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19) za: 

 

 

 

 
Faza:                                            ARHITEKTONSKI SNIMAK 

                                                     ZA LEGALIZACIJU GRAĐEVINE 

 

Građevina:   Poslovna zgrada(RK SPLIT); Prizemlje+kat, te spremište 

(Legalizacija izvedenog stanja)  

 

Lokacija:   k.č. 5752/1, 5752/3, k.o. Split, Washingtonova 13, Split 

 

Investitor:   RUKOMETNI KLUB SPLIT 

 Washingtonova 13 

 21000 Split 

 

Dajem: 

 

 

    IZJAVU  PROJEKTANTA  

 

 

 

Izjavljujem da je arhitektonski snimak izvedenog stanja za poslovnu zgradu (RK Split) P+1 i 
spremište (Legalizacija izvedenog stanja) na građevnskim česticama k.č. 5752/1, 5752/3,  

 K.O. Split, Washingtonova 13, izrađen u skladu s Zakonom o postupanju s nezakonito 
izgrađenim zgradama (NN 86/12, od 27. srpnja 2012.god.) 

 

 

 

 

 

Split, listopad 2019.          Projektant: 
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A) OPĆI (TEKSTUALNI) DIO 
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TEHNIČKI OPIS 
 

           1. UVOD, PODACI O PODNOSITELJU ZAHTJEVA, TE O OVLAŠTENOM INŽENJERU  

 
Faza:                                                ARHITEKTONSKI SNIMAK  

                                                         ZA LEGALIZACIJU GRAĐEVINE 

 

Građevina:   Poslovna zgrada (RK Split): Prizemlje+1, te spremište 

(Legalizacija izvedenog stanja)  

 

 

Lokacija:   k.č. 5752/1, 5752/3, k.o. Split, Washingtonova 13, Split 

 

 
PODNOSITELJ ZAHTJEVA RUKOMETNI KLUB SPLIT 

ADRESA WASHINGTONOVA 13, 21000 Split 

  

OVLAŠTENI ARHITEKT Neven Rak, d.i.a. 
R.B. upisa: 2683 

TALUS PLANUM d.o.o. Palmotićeva 7, 21 000 Split 
 

DIREKTOR Nikola Vladović 
 

 

 
Dokument temeljem kojeg je izrađen snimak građevine i iskaz površina i obračunske veličine na građevnoj čestici 
k.č. 5752/1, 5752/3, k.o. Split, Washingtonova 13, Split,  je Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama 
(NN 86/12, od 27. srpnja 2012.god.). 
 
 
Za dio zgrade izdana je građevinska dozvola i uporabna dozvola, a preslik se nalazi u prilogu.  
 

-Na parceli se legalizira dio poslovne zgrade (izvedeno stanje) koji nije izveden prema dozvoli. Radi se o aneksima 
zgrade, te o spremištu (POMOĆNA ZGRADA). 

. 

. 
 
 
2. LOKACIJA I NAMJENA 
 
Na građevnoj parceli koju čini k.č. 5752/1, 5752/3, 5751/4, k.o. Split, Washingtonova 13, Split, izgrađena je 
poslovna zgrada max. dimenzija 24,55x31,63 m, ukupne izgrađene površine 702 m2, katnosti „P+1“ i visine 6,85 m, 
te pomoćna zgrada površine 13,51m2. 
 
-Ukupna visina građevine do vijenca je 6,85 m od zaravnatog terena. 
-Kota prizemlja je ±0,00 m od zaravnatog terena 
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3. ARHITEKTONSKI OPIS 

 
Oblik i veličina građevinske parcele 
 

Dimenzije parcela su pravilnog oblika, ukupna površina čestica iznosi cca. 4245 m2. Na parcelama je u 
sjeveroistočnom  dijelu smješten jedna pomoćna zgrada i trafostanica, a u zapadnom dijelu sportsko igralište.  
Teren je uglavnom u blagom padu.  

 
Smještaj građevine na građevinskoj parceli 

 
Poslovna zgrada je izgrađena na građevinskoim česticama na kojima je smještena uz južnu i istočnu među. 
Kolni i pješački pristup na parcelu je direktni sa južne i istočne strane.  

 
Arhitektonsko oblikovanje 
 
Predmetna građevina pravilnog je tlocrtnog oblika, max. dimenzije 24,55x31,63m. Ulaz u prizemlje je sa istočne I 
zapadne strane strane. Prizemlju se pristupa sa sjeverne strane, a na kat se pristupa sa sjeverne strane i istočne 
strane. U prizemlju zgrade smješten je poslovni prostor sa pomoćnom prostorijom sa južne strane. Na katu 
smješteni su poslovni prostori sa pomoćnim prostorima. Svijetla - korisna visina, mjerena od kote gotovog poda do 
stropa u prizemlju iznosi 275(260) cm, u prizemlju iznosi 300cm.  Svijetla visine u nadograđenim dijelovima na katu 
variraju od 255 do 305cm. 
Krovište je u legalnom dijelu izvedeno izvedeno kao ravni krov, u nadograđenim dijelovima je kombinacija ravnog I 
kosog jednostrešnog, dvostrešnog I četverostrešnog krova. 

 
 
Konstrukcija 

 
Nosivi zidovi zgrade debljinom variraju od 20 do 31cm. Izvedeni su iz armiranog betona; međusobno spojeni 
horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklažima, kojima se ostvaruje konstruktivna i seizmička 
stabilnost građevine. 
Pregradni zidovi, su od opeke ukupne debljine do 15cm. Iznad svih vrata i prozora u izvedeni su nadvoji od 
armiranog betona. 

        Stropne konstrukcije izvedene su kao AB deb. 15cm, osim dijela na katu  koje su izvedene iz drvenih greda sa 
pokrovom od crijepa. 

 
 

 

Unutarnja obrada 

 
Zidovi i stropovi su žbukani produžnom žbukom, te su potom obrađeni gletanjem i bojani. Zidovi WC-a su obloženi 
glaziranim keramičkim pločicama u građ. ljepilu, dok su u kuhinji pločice postavljene iznad radne plohe elemenata.  
Podne konstrukcije su izvedene s potrebnim slojevima i završnim obradama, ovisno o zahtjevima pojedinih 
prostora. Vanjska stolarija izvedena je iz kombinacije različitih materijala, ostakljena "izo" staklom. Unutarnja vrata 
su izvedena je iz kombinacije različitih materijala, završno obrađena i zaštićena. 

 
Vanjska obrada 
 
Pročelja su ožbukana završnonm fasadnom žbukom, te obojana fasadnom bojom. 
Kosi krov je i sa pokrovom  od crijepa. Podovi su dijelom betonski, a dijelom popločani sa kamenom. 
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Uređenje građevinske parcele 
 

Na neizgrađenom dijelu parcele izvedene su  popločane pješačke površine, zelene hortikulturno obrađene površine 
koje su zasađene autohtonim vrstama niskog, visokog raslinja i travom. 

 
 
 
 
 
4. Opis instalacija 
 
Način i uvjeti priključenja na javno-prometnu površinu i komunalnu infrastrukturu 
 

Prometno priključenje 

Priključenje parcele na javno-prometnu površinu je na istočnom  dijelu parcele. 

 

Odvodnja 

Građevina je priključena na kanalizacionu mrežu 

 

Elektroenergetski dio 

Građevina je priključena na postojeću elektroenergetsku mrežu. 

 

Telekomunikacije 

Građevina je priključena na telekomunikacijsku mrežu. 

 

Vodoopskrba 

Građevina se opskrbljuje vodom iz vodopskrbne mreže. 
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5. ISKAZ POVRŠINA I OBRAČUNSKE VELIČINE ZGRADE 
 
5.1. Bruto obračun površina 
 

ZAHTJEVNA ZGRADA(POSLOVNA) - UKUPNO   

Prizemlje: 
  

Izračun površine (m2) 
Korektivni Korigirana 

  koeficijent površina (m2) 

Zatvoreni dio:   230,72 1,00 230,72 
Zatvoreni dio:   94,43 1,00 94,43 
Zatvoreni dio:   12,39 1,00 12,39 
Zatvoreni dio:   7,36 1,00 7,36 
Nenatkrivena terasa:   149,53 0,00 0,00 

  Total:  494,43 Total: 344,90 

I.Kat 
  

Izračun površine (m2) 
Korektivni Korigirana 

  koeficijent površina (m2) 

Zatvoreni dio:   230,72 1,00 230,72 
Zatvoreni dio:   28,93 1,00 28,93 
Zatvoreni dio:   11,38 1,00 11,38 
Zatvoreni dio:   5,27 1,00 5,27 
Zatvoreni dio:   19,81 1,00 19,81 
Zatvoreni dio:   6,10 1,00 6,10 
Zatvoreni dio:   2,31 1,00 2,31 
Nenatkrivena terasa:   206,20 0,00 0,00 

  Total:  510,72 Total: 304,52 

     

  Ukupna površina(neobračunska): 1005,15 m2 

  Građevinska  bruto površina: 649,42 m2 

     

ZAHTJEVNA ZGRADA(POSLOVNA) - LEGALNI DIO   

Prizemlje: 
  

Izračun površine (m2) 
Korektivni Korigirana 

  koeficijent površina (m2) 

Zatvoreni dio:   230,72 1,00 230,72 

  Total:  230,72 Total: 230,72 

I.Kat 
  

Izračun površine (m2) 
Korektivni Korigirana 

  koeficijent površina (m2) 

Zatvoreni dio:   230,72 1,00 230,72 

  Total:  230,72 Total: 230,72 

     

  Ukupna površina(neobračunska): 461,44 m2 

  Građevinska  bruto površina: 461,44 m2 

     

Ukupna površina(neobračunska) nelegalnog dijela objekta:  1005,15 m2 - 461,44 m2 = 543,71 m2 

  

Građevinska  bruto površina nelegalnog dijela objekta: 649,42 m2 - 461,44 m2 = 187,98 m2 
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POMOĆNA ZGRADA - SPREMIŠTE   

Prizemlje: 
  

Izračun površine (m2) 
Korektivni Korigirana 

  koeficijent površina (m2) 

Zatvoreni dio:   13,51 1,00 13,51 

  Total:  13,51 Total: 13,51 

 
SHEMATSKI PRIKAZ TOCRTA I PRESJEKA ZA OBRAČUN POVRŠINA I OBUJMA ZGRADE 
ZAHTJEVNA ZGRADA 
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POMOĆNA ZGRADA 
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5.2. Izračun volumena zgrade 

 
Ukupni volumen poslovnog objekta 
 
PRIZEMLJE: 
(230,72 + 94,43)m2 x 2,90m + 12,39m2 x 2,75m + 7,36m2 x 2,05m = 992,10 m3 
I.KAT: 
230,72m2 x 3,00m + 36,64m2 x 0,80m + 11,38m2 x 2,90m + 28,93m2 x(3,45 + 2,95)/2m + 6,10m2 x 2,05m +                               
+ 5,27m2 x(2,65 + 2,55)/2m  + (19,81 + 21,31)m2 x (2,20 + 0,86/3)m = 975,51 m3 

 

               Ukupni volumen poslovnog objekta: V1 = 1.967,61 m3  

 
 
Volumen legalnog dijela poslovnog objekta 
 
PRIZEMLJE: 
230,72m2 x 2,90m  = 669,09 m3 
I.KAT: 
230,72m2 x 3,00m + 36,64m2 x 0,80m  = 721,47 m3 

 

            Ukupni volumen legalnog dijela poslovnog objekta: V2 = 1.390,56 m3  

              

Volumen dijela građevine koji je predmet legalizacije (V1-V2) = 1.967,61 – 1.390,56 = 577,05 m3   

 
 
 
*obračun volumena po „PRAVILNIK O NAČINU IZRAČUNA GRAĐEVINSKE (BRUTO) POVRŠINE ZGRADE“  i 
„PRAVILNIKU O NAČINU UTVRĐIVANJA OBUJMA GRAĐEVINE ZA OBRAČUN KOMUNALNOG DOPRINOSA“. 
 
 
 

- Ukupna visina građevine je 6,85 m zaravnatog terena 

- Kota podruma je 0,00 m od zaravnatog terena 

 
Broj etažnih jedinica: 
 

BROJ ETAŽA NAMJENA PROSTORA 

1 PRIZEMLJE Poslovni prostor 

2 I.KAT Poslovni prostor 

UKUPNO: 2  
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6. NACRTI  
 
 
*pogledati pod „Grafički prilozi“ 
 
 
7. FOTODOKUMENTACIJA 
 
 
*pogledati pod „Grafički prilozi“ 
 
 

 
 
8. OPIS I STUPANJ ZAVRŠENOSTI I UPOTREBLJIVOSTI ZGRADE 
 
Okućnica je uređena, putevi su izbetonirani i popločani, a neizgrađena površina je uređena niskim raslinjem. 
Fasade su ožbukana i obojana. Krovište je izgrađeno i sastoji se od dvostrešnog I četverostrešnog kosog krova, te 
dijelom jednostrešnog i dijelom ravnog. 
Unutarnji zidovi su na svim etažama ožbukani i obojani, a finalna obrada podova u interijeru su keramičke pločice.  
Stolarija je ugrađena na svim etažama, u interijeru vrata su iz masivna drva, a fasadna stolarija je od PVC –a i alu 
profila, Prozori su ostakljeni izo staklom. 

 
 
 
 

Zgrada je u upotrebnom stanju, te se koristi kao poslovna zgrada. 
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9. PODACI ZA OBRAČUN NAKNADE ZA ZADRŽAVANJE ZGRADE U PROSTORU 
 
PODACI ZA OBRAČUN NAKNADE  

za zadržavanje zgrade u prostoru prema kriterijima iz članka 26. Zakona o postupanju sa nezakonito izgrađenim 
zgradama, te prema Uredbi o naknadi za zadržavanje nezakonito izgrađene  zgrade u prostoru.  
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9. PRILOZI 
 

FOTO DOKUMENTACIJA 
ZAHTJEVNA ZGRADA 
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POMOĆNA ZGRADA 
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- DOZVOLE 
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NACRTI 
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